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ORDENANZA N.º 2882-CM-17 

DESCRIPCIÓN SINTÉTICA: SE CREA REGISTRO DE ADMINISTRADORES DE CONSORCIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
ANTECEDENTES

Constitución Nacional, artículo 42.

Constitución Provincial, artículo 30.

Carta Orgánica Municipal, artículo 17.

Ley 24240: Defensa del Consumidor.

Código Civil y Comercial de la Nación.

Ley 3254/09 de la Ciudad Autónoma de Buenos Aires.

Ordenanza 9008 de la Municipalidad de Rosario.

Ley 14701 de la Provincia de Buenos Aires.

Ordenanza 3233/11 de la Municipalidad de Tigre, Provincia de Buenos Aires.

Ordenanza 1934-CM-09: Se adhiere a la ley nacional de Defensa del Consumidor 24240, a la ley provincial 2817 y al decreto 651/05 del Poder Ejecutivo de la Provincia de Río Negro. Se crea la Oficina Municipal de Información y Defensa del Usuario y Consumidor (OMIDUC).

Ordenanza 141-I-82: Modifica y amplía el primer capítulo de la ordenanza 126-I-79, referente al Código de Habilitaciones de Comercios.

Ordenanza 126-I-79: Crea el Código de Habilitaciones de Comercios.
FUNDAMENTOS

Nuestra ciudad se encuentra en un proceso de crecimiento urbano, principalmente en la construcción de edificios en el casco urbano de la ciudad, todos ellos encuadrados en el régimen de propiedad horizontal.

Enmarcando a los propietarios de dichos edificios como consumidores a los que se pretende proteger mediante la presente ordenanza, teniendo en cuenta la legislación nacional (artículo 42 de la Constitución Nacional y ley 24240), provincial (artículo 30 Constitución Provincial) y local (artículo 17 de la Carta Orgánica Municipal y la ordenanza 1934-CM-09) vigente.

Este tipo de normas ha prosperado en otros municipios como la Municipalidad de Rosario, la Municipalidad de Tigre y la Municipalidad de Salta. Asimismo, la Ciudad Autónoma de Buenos Aires y la Provincia de Buenos Aires cuentan con un Registro Público de Administradores de Consorcios a nivel provincial. En este sentido fue presentado en la Legislatura neuquina el proyecto 9572 (Expediente D.-206/16) en fecha 14/04/2016 y se encuentra en tratamiento al momento de presentación de esta ordenanza.

El Registro tiene como finalidad que los ciudadanos accedan a información pública y confiable respecto de los administradores de consorcios de nuestra ciudad, siendo el mismo público, permitiendo el acceso al mismo a través de la página web de la Municipalidad y lugares de consulta a tal fin.

En consecuencia, deberán inscribirse en el mismo todas aquellas personas físicas y jurídicas que administren, uno o más consorcios de propiedad horizontal.

Por último, destacar que la actividad que desarrollan los administradores de consorcios se encuadra dentro de lo establecido en el artículo 1° de la ordenanza 141-I-82 de Habilitaciones Comerciales y es por ello que el registro facilitará la tarea del área de Inspección General a fin de que los mismos se adecuen a la normativa vigente. 

Asimismo, el Registro será de acceso público, tanto en lugares establecidos de consulta y a través de internet.

Es por ello que creemos importante contar en nuestra ciudad con un Registro Municipal de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal.

AUTORES: Concejales Julia Fernández, Viviana Gelain, Andrés Martínez Infante, Claudia Contreras, Gerardo Ávila, Diego Benítez y Cristina Painefil (JSB).
INICIATIVA: Osvaldo Daniel López.

COLABORADORES: Guillermo Perea (Oficina Municipal de Información y Defensa al Consumidor), Luis Cionfrini (Secretario General SUTERYH Río Negro) y Rosario Armas.
El proyecto original N.º 157/16, con las modificaciones introducidas, fue aprobado en la sesión del día 7 de septiembre de 2017, según consta en el Acta N.º 1078/17. Por ello, en ejercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 de la Carta Orgánica Municipal,

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE

SANCIONA CON CARÁCTER DE 

ORDENANZA

	Art.  1°)
	Registro: Se crea el Registro Municipal de Administradores de Consorcios de Propiedad Horizontal, con el objeto de acceder a información pública y confiable respecto de los administradores de consorcios de nuestra ciudad.


	Art.  2°)
	Obligación de inscripción: Las personas humanas o jurídicas que administren a título oneroso consorcios de propiedad horizontal, deben inscribirse en el Registro creado por la presente.


	Art.  3°)
	Autoridad de aplicación: Será autoridad de aplicación de la presente la Dirección de Inspección General, o quien a futuro la reemplace.



	Art.  4°)
	Requisitos para la inscripción: Para poder inscribirse, los administradores de consorcios deben presentar la siguiente documentación:

a) Nombre y apellido o razón social. Para el caso de personas jurídicas, adicionalmente, copia del contrato social, modificaciones y última designación de autoridades, con sus debidas inscripciones.

b) Constitución de domicilio legal en la ciudad.

c) Número de C.U.I.T. o CUIL.

d) Constancia de habilitación comercial.



	Art.  5°)
	Impedimentos: No pueden inscribirse en el Registro o mantener la condición de activo, aquellos que fueran inhabilitados del Registro, a tenor de las infracciones establecidas en la presente.


	Art.  6°)
	Certificado de Acreditación: El administrador sólo puede acreditar su condición de inscripto en el Registro, mediante un certificado emitido por la autoridad de aplicación, con datos actualizados. En dicha certificación deben constar la totalidad de los datos requeridos al peticionante en el artículo 4° de la presente ordenanza, así como las sanciones firmes que se le hubieran impuesto en los dos últimos años.



	Art.  7°)
	Publicidad del Registro: El Registro es de acceso público, pudiendo cualquier interesado informarse respecto de todo inscripto acerca de los datos exigidos en el artículo 4° de la presente ordenanza, así como de las sanciones firmes que se le hubieren impuesto en los dos últimos años. 

Será lugar de consulta del registro la página web dependiente de la Municipalidad de San Carlos de Bariloche y otros medios que crea pertinente la autoridad de aplicación.



	Art.  8°)
	Se incorpora el artículo 148° al Anexo II de la ordenanza 2375-CM-12, el que queda redactado de la siguiente manera: 

“CAPÍTULO IX

INFRACCIONES REGISTRO DE ADMINISTRADORES DE CONSORCIOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL A TÍTULO ONEROSO

Art. 148°: Son infracciones a la ordenanza 2882-CM-17, las siguientes:
a) Ejercer a título oneroso la actividad de administrador de consorcios de propiedad horizontal sin estar inscripto en el Registro creado por la presente, el que será sancionado de la siguiente manera:

i) Primera Infracción por no constar inscripto en el Registro: con multa de $ 2.500 (dos mil quinientos pesos);

ii) Segunda Infracción por no constar inscripto en el Registro: con multa de $ 4.500 (cuatro mil quinientos pesos);

iii) Tercera Infracción por no constar inscripto en el Registro: Inhabilitación comercial para ejercer la administración de consorcios en el ejido por el término de seis (6) meses.


	Art.  9°)
	Los administradores deben acreditar su calidad de inscriptos en el Registro creado por la presente ordenanza, en la totalidad de los consorcios donde presten servicios, al comienzo de la primera asamblea ordinaria o extraordinaria que se realice en cada uno de ellos, a partir de la puesta en funcionamiento del Registro. 

Asimismo, en tal oportunidad, deben entregar a los consorcistas una copia de la presente ordenanza.



	Art. 10°)
	El Departamento Ejecutivo a través del área de Prensa y Comunicación deberá realizar una campaña de difusión por el término de seis (6) meses a partir de la promulgación de la presente.



	Art. 11°)
	CLÁUSULA TRANSITORIA. Los sujetos alcanzados en esta norma tendrán un plazo de seis (6) meses a partir de la promulgación de la presente para adecuarse a la misma.



	Art. 12°)
	Comuníquese. Publíquese en el Boletín Oficial. Cumplido, archívese.





